AVTALEDOKUMENT

Nytt helse- og omsorgssenter Luster
kommune

Utviklingsfase (Fase 1)

Samspel basert pa NS 8401
mellom
Luster kommune
08

[Samspelsentreprengr]




1. Partane

Byggherre:

Namn: Organisasjonsnummer:
Adresse:

E-post: Telefon:

Samspelsentreprengr:

Namn: Organisasjonsnummer:
Adresse:
E-post: Telefon:

2. Representantane til partane

Kvar av partane skal peike ut ein representant med fullmakt til 8 opptre pa vegner av parten
i kontraktstilhgvet. All formell kommunikasjon og varsling etter kontrakten skal rettast til
desse representantane, med mindre noko anna er avtalt.

Byggherre:
Etternamn: Fornamn:
Telefon: | E-post:

Samspelsentreprengr:

Etternamn: Fornamn:

Telefon: E-post:




3. Overordna skildring av oppdraget

Prosjektet omfattar etablering av nytt helse- og omsorgssenter i Gaupne i Luster kommune
med tilhgyrande funksjonar og uteomrade.

Fase 1 skal gjennomfgrast som ein utviklingsfase i samspel mellom partane. Fgremalet med
fasen er a utvikle eit avgjerdsgrunnlag for giennomfgring av prosjektet, medrekna eit
forprosjekt, ein malpris eller ei anna avtalt gkonomisk ramme, og ein gjennomfgrbar
framdriftsplan.

Prosjektet skal utviklast innanfor dei rammene som gar fram av denne kontrakten med
vedlegg. Dette omfattar mellom anna krav til funksjon og kapasitet, kvalitet og standard,
kostnadsniva og framdrift. Samspelsprosessen i fase 1 skal sikre at Igysingar vert
vidareutvikla og optimaliserte innanfor desse rammene.

Sidan eit faremal med fase 1 er a (vidare)utvikle og optimalisere prosjekteringa, ma det
likevel pareknast stgrre endringar av dei krava som gar fram av kontraktsdokumenta enn i ei
ordinzer entrepriseanskaffing. Dette vert 0g spegla av at det ikkje inngar eit Igysings-
/designforslag i kontraktsdokumenta. Endringar kan til dgmes vere auke eller reduksjon av
materiala, omfanget, arealet og gjennomfgringstida/-fasen til prosjektet m.m.
Samspelsentreprengren kan ikkje krevje endring av timeprisar, paslagsprosentar eller
einingsprisar som fglgje av slike endringar, uavhengig av volumet pa endringane samla og
kvar for seg.

4. Prosjekteringsansvar

Samspelsentreprengren har prosjekteringsansvaret for heile oppdraget i alle fasar og tek ved
oppstart av fase 1 over prosjekteringsansvaret for prosjekteringsmaterialet til byggherren.
Dette inneber at alle Igysingar, val, krav, produkt m.m. vert tekne over som om
samspelsentreprengren hadde utarbeidd dei sjglv.

Det fulle prosjekteringsansvaret til samspelsentreprengren i fase 1 inneber at
samspelsentreprengren ber ansvaret og risikoen for val/avgjerder m.m. som er knytt til
prosjektgjennomfgringa (Igysingar/kvalitet/framdrift m.m.), uavhengig av om val/avgjerder
vert tekne i samrad med eller godkjende av byggherren eller kontrollert av denne. Det same
gjeld og dersom byggherren kjem med innspel og forslag til Igysingar.

5. Kontraktsdokument og tolkingsreglar

Fglgjande dokument inngar i kontrakten:
1. Dette avtaledokumentet
2. Konkurransegrunnlag med tilhgyrande vedlegg
3. Svar pa spgrsmal i konkurransefasen kunngjort i
konkurransegjennomfgringsverktgyet
4. Det endelege tilbodet fra samspelsentreprengren av [dato]




5. NS 8401:2011 Alminnelige kontraktsbestemmelser for prosjekteringsoppdrag

Kontrakten utgjer ein integrert heilskap. Dei dokumenta som inngar i kontrakten, utfyller
kvarandre og skal lesast i samanheng. Ved eventuell motstrid gjeld dokumenta i den ovanfor
nemnde rekkjefglgja. Layser ikkje dette motstriden, gjeld spesielle fgresegner framfor
generelle, og feresegner utarbeidde saerskilt for kontrakten gjeld framfor standardiserte
feresegner.

6. Avtalemodell og faseinndeling

Samspelsmodellen inneber at partane i fase 1 (denne kontrakten) samarbeider om & utvikle
prosjektet med sikte pa @ optimalisere Igysingane innanfor avtalte rammer for kvalitet,
kostnad og framdrift.

Fase 1 skal resultere i eit komplett forprosjekt og ein omforeint malpris eller fastpris, og ein
ferdigstillingsfrist for gijennomfgring av prosjektet.

Fase 1 vert gjennomfgrt i samsvar med NS 8401 med dei tilpassingane som fglgjer av
kontrakten.

Fase 2 er ein opsjon som omfattar detaljprosjektering og utf@ring av prosjektet. Fase 2 skal
baserast pa NS 8407.

7. Framdrift

Fase 1 startar ved kontraktsinngaing og skal giennomfgrast i samsvar med framdriftsplanen i
Del Il av konkurransegrunnlaget — Prosjektskildring og gjiennomfgringsmodell.

Avslutning av fase 1 er skildra i punkt 12. Fasen vert avslutta nar samspelsentreprengren har
levert avgjerdsgrunnlaget og byggherren har teke stilling til vidarefgring av prosjektet i fase
2.

8. Samspelsprinsipp og samarbeidsmodell

Prosjektet skal gjennomfgrast som eit samspelsprosjekt basert pa prinsippa om tidleg
involvering, openheit, tillit og felles maloppnaing. Partane skal arbeide med utgangspunkt i
det beste for prosjektet og sgkje a optimalisere det samla resultatet for prosjektet med
omsyn til kvalitet, kostnad, framdrift og berekraft.

Prosjektet skal giennomfgrast i tett samarbeid mellom partane i ein integrert
prosjektorganisasjon. Samspelet skal vere avgjerdsorientert og bidra til framdrift, avklaringar
og utvikling av eit robust avgjerdsgrunnlag.

Partane skal opptre med openbheit, tillit og lojalitet, og dele relevant informasjon som er
naudsynt for giennomfgringa av prosjektet og avgjerder.




Partane skal arbeide systematisk med forbetring av samarbeid og arbeidsprosessar gjennom
heile fase 1.

Open bok-prinsippet skal leggjast til grunn i fase 1. Byggherren skal ha innsyn i
kostnadsgrunnlaget, kalkylane og relevante avtalar til samspelsentreprengren som er
naudsynte for 3 verifisere sjglvkost. Samspelsentreprengren skal sikre at slikt innsyn og
omfattar dokumentasjon fra kontraktsmedhjelparar som samspelsentreprengren engasjerer
i dette prosjektet.

Prosjektet skal giennomfgrast med stor merksemd pa helse, miljg og tryggleik (HMS), og krav
til serigsitet og samfunnsansvar.

Gjennomfgringa av samspelet, medrekna organisering, arbeidsprosessar og samhandling

mellom partane, er nzerare regulert i Del Il av konkurransegrunnlaget — Prosjektskildring og
gjennomfg@ringsmodell.

9. Organisering
9.1 Generelt
Prosjektorganisasjonen vil besta av fglgjande prosjektorgan:
e Prosjektorganisasjonen til byggherren
e Prosjektorganisasjonen til samspelsentreprengren
e Samspelsleiinga
e Prosjektrad

9.2 Prosjektorganisasjonen til byggherren — Fase 1

Prosjektorganisasjonen til byggherren bestar av fglgjande aktgrar:

Funksjon Navn

Leiar styringsgruppe Jon Bolstad
Prosjektleiar Ole Martin Brennsaeter
Brukarkoordinator Kjell Olav Bondevik
Ass. prosjektleiar Audun Torvaldsen

Byggherren tek atterhald om retten til a gjere endringar i prosjektorganisasjonen sin.
9.3 Prosjektorganisasjonen til samspelsentreprengren — Fase 1

Prosjektorganisasjonen til entreprengren bestar av fglgjande aktgrar:

Funksjon Navn
Prosjektleiar samspelsentreprengr
Prosjekteringsleiar




Arkitekt

Teknisk prosjektleiar

9.4 Samspelsleiinga i fase 1

Samspelsleiinga er den sentrale arenaen i prosjektet for styring, koordinering og avgjerder i
samspelsfasen. Samspelsleiinga bestar som minimum av fglgjande aktgrar:

e Samspelsrettleiar

e Prosjektleiaren til byggherren

e Brukarkoordinatoren til byggherren

e Prosjektleiaren til samspelsentreprengren

e Prosjekteringsleiaren til samspelsentreprengren

e Arkitekt

Den endelege samansetjinga vert fastsett ved oppstart av fase 1. Andre aktgrar kan delta
ved behov. Samspelsleiinga skal behandle forslag til Igysingar, fglgje opp mala, kostnadene,
framdrifta, risikoen og kvaliteten i prosjektet, og sikre at naudsynte avgjerdsgrunnlag vert
etablerte og forankra. Avgjerder skal sa langt som mogleg takast i fellesskap. Dersom det
oppstar usemje om val av Igysing i fase 1, avgjer prosjektleiaren til byggherren kva lgysing
som skal leggjast til grunn. Dersom dette er ei anna Igysing enn samspelsentreprengren
tilrdr, kan samspelsentreprengren fa protokollfgrt tilrddinga si.

9.5 Prosjektrad
Prosjektradet er det gvste samarbeids- og avgjerdsforumet i prosjektet i fase 1.

Prosjektradet skal sikre forankring av mala, rammene og prioriteringane i prosjektet, og
felgje opp framdrifta, kostnadsutviklinga, risikoen og maloppnainga i prosjektet.

Prosjektradet bestar som minimum av:
e Prosjekteigaren til byggherren
e Dagleg leiar hos samspelsentreprengren
e Samspelsrettleiar

Andre representantar kan delta ved behov.

Prosjektradet skal handsame saker av prinsipiell betydning for prosjektet. Prosjektradet skal
ikkje handsame Igpande prosjekteringsmessige og operative tilhgve med mindre desse har
betydning for dei overordna mala, kostnadene, framdrifta eller kvaliteten i prosjektet.

9.6 Ngkkelpersonell

Samspelsentreprengren skal nytte ngkkelpersonellet og organisasjonen som gar fram av

tilbodet. Personell som det har vore lagt vekt pa ved evalueringa, skal delta i gijennomfgringa
av prosjektet i samsvar med fgresetnadene.




Utskifting av ngkkelpersonell eller kontraktsmedhjelparar krev godkjenning fra byggherren
og kan berre skje ved sakleg grunn. Nytt personell skal ha minst tilsvarande kompetanse og
erfaring som det personellet som vert erstatta.

Entreprengren skal dekkje alle kostnader knytte til utskifting, medrekna naudsynt
overlapping, kunnskapsoverfgring og opplaering.

10. Ytingane til partane

Fase 1 startar med ei oppstartssamling der prosjektorganisasjonen deltek. Fgremalet med
samlinga er 3 etablere ei felles forstaing av prosjektet, avklare mal, rammer og
forventningar, og etablere prosjektorganisasjon og arbeidsform.

Fase 1 vert giennomfg@rt som ein strukturert utviklingsprosess i samspel mellom partane.
Arbeidet skal mellom anna omfatte:

e Utvikling av lgysingar
Vurdering av alternativ
Optimalisering av prosjektet med omsyn til kostnad, kvalitet og framdrift
Lgpande kalkulasjon og gkonomioppfglging

Byggherren skal:
e Definere mala, krava og rammevilkara for prosjektet
e Stille naudsynte krav til prosjektet, medrekna arealkrav, krav til tekniske
installasjonar, inventar m.m.
e Skaffe fram relevant informasjon og underlagsmateriale
e Tanaudsynte avgjerder innanfor ansvarsomradet sitt

Samspelsentreprengren er den drivande parten i utviklingsfasen og skal:
e Leie og gjennomfgre prosjektering og utviklingsarbeid
e Utvikle og optimalisere Igysingar
e Utarbeide kalkylar, kostnadsgrunnlag og kostnadsprognosar
e I|dentifisere og drive fram naudsynte avklaringar
e Synleggjere konsekvensar av val og alternativ for kostnad, kvalitet og framdrift
e Utarbeide og levere grunnlag for avgjerd om gjennomfgring av fase 2:
o Forprosjekt med teikningar
o Malpris m/kalkylegrunnlag
o Framdriftsplan
o Faktureringsplan

Begge partane skal:
e Etablere prosjektorganisasjon, prosjektteam og naudsynte samhandlingsarenaer
e Formulere, forankre og fglgje opp mala for prosjektet
e Bidra aktivt til utvikling av prosjektet
e Gjennomfgre Igpande usikkerheitstyring og risikohandtering
e Vareta miljg-, arbeidsmiljg- og berekraftomsyn
e Arbeide for effektive avgjerdsprosessar og god samhandling




11. Utvikling av prisnivaet i prosjektet
11.1 Madlpris

Partane skal i fase 1 utvikle ein malpris basert pa open bok-prinsippet. Malprisen skal vere
basert pa dokumenterbare og etterprgvbare kostnader, og reflektere den Igysinga som er
utvikla, og dei vala som er gjort i fase 1.

Malprisen skal besta av fglgjande element:
e Sjplvkost i form av faktisk dokumenterte kostnader, med paslag
e Usikkerheitsavsetjing

Faktisk dokumenterte kostnader er kostnader direkte knytte til arbeidet, mellom anna:

e Material- og innkjgpskostnader, med fradrag for eventuelle konsernrabattar og andre
avtalte rabattar hos leverandgrar,

e Kostnader til etablering, rigg og drift, medrekna mobiliserings- og
demobiliseringskostnader,

e Kostnader til kigp/leige av maskiner og utstyr,

e Kostnader til innleige av anna personell enn det personellet det er avtalt timeprisar
for

Fglgjande element skal ikkje innga i faktisk dokumenterte kostnader:

e Fortenesta til samspelsentreprengren
e Dei generelle bedriftskostnadene til samspelsentreprengren
e Hovudadministrasjon

Estimat eller mottekne tilbod for kostnader som detaljprosjektering, underentreprisar,
materiale, utstyrsleveransar, maskiner, rigg, eigenregiarbeid, prosjektleiing osv., skal danne
grunnlag for berekning av malprisen. Eventuelle konsernrabattar til samspelsentreprengren
og tilsvarande ordningar hos andre skal innga i berekningsgrunnlaget og i rekneskapen til
prosjektet. Dette omfattar og kickback-/cashback-avtalar.

Faktisk dokumenterte kostnader skal byggjast opp av marknadsmessige prisar for dei
produkta, komponentane og ytingane som inngar. Prisar og vilkar skal vere pa niva med dei
beste prisane i marknaden for tilsvarande leveransar. Dette skal samspelsentreprengren
dokumentere pa fgrespurnad fra byggherren. | tvilstilfelle har byggherren hgve til 8 hente
inn eigne tilbod pa (del)leveransar.

P3aslaget skal omfatte forteneste for a giennomfgre prosjektet, og all hovudadministrasjon
og generelle bedriftskostnader. Dette skal mellom anna omfatte:

e Forteneste

e Garantikostnader

e Forsikring

e Stgtte fra konsernfunksjonar (finans, rekneskap, HR, juridisk, kommunikasjon osv.)

e Finansiering

o Utfgringsfeil




e Prosjekteringsfeil

e Reklamasjonsarbeid

e Garantiarbeid

e Skadar/tjuveri fram til overtaking

Paslaget skal ikkje inkludere prisinga til samspelsentreprengren av prosjektspesifikk
usikkerheit (risiko m.m.) i kontrakten. Slik usikkerheit skal berre innga i
usikkerheitsavsetjinga i malpriskalkylen. Partane pliktar a dele all relevant informasjon om
usikkerheit slik at dei i fellesskap kan vurdere korleis ho skal kalkulerast og reduserast.
Usikkerheitsavsetjinga skal omfatte, men er ikkje avgrensa til, all risiko knytt til volum,
ressurstilgang, skadar, riggbehov, utnyttingsgrad av maskiner og utstyr, garantiar,
kontraktsmedhjelparar og liknande. Det skal fgrast notat om kva usikkerheit som vert drgfta.

11.2 Opsjon pa fastpris

Dersom byggherren finn det fgremalstenleg, kan han i Igpet av fase 1 bestemme at
vederlagsformatet i fase 2 heilt eller delvis skal vere fastpris. Dersom byggherren avgjer at
fase 2 skal gjennomfgrast med fastpris som vederlagsformat, ma det fgr inngding av avtale
for fase 2 gjerast naudsynte tilpassingar i kontraktsdokumenta.

11.3 Usikkerheit og optimalisering
Prosjektet skal arbeide Ippande med identifisering og handtering av usikkerheit.

Det skal etablerast og oppdaterast eit usikkerheitsregister som dannar grunnlag for
avgjerder.

Partane skal aktivt sgkje a optimalisere prosjektet gjennom val av Igysingar og prioriteringar.
11.4 Kuttliste

Det skal etablerast ei kuttliste som inngar i styringsdokumentet til prosjektet.
Samspelsentreprengren skal, i samarbeid med byggherren, etablere, halde ved lag og
vidareutvikle kuttlista gjennom fase 1. Kuttlista skal oppdaterast fortlgpande gjennom
prosjektet. Kuttlista skal til kvar tid vere oppdatert og forankra hos brukarane.
Samspelsentreprengren skal bidra aktivt til avgjerdsgrunnlaget til byggherren.
Samspelsentreprengren skal varsle byggherren dersom eit tiltak ikkje lenger er relevant,
dersom innsparingspotensialet vert vesentleg endra, eller dersom nye aktuelle
kuttmoglegheiter vert identifiserte.

For kvart tiltak pa kuttlista skal samspelsentreprengren angi:
e Bindande fradragspris
e Konsekvensar for funksjon, kvalitet, drift og framdrift
e Eventuell siste frist for iverksetjing av tiltaket

Ved avslutninga av fase 1 skal det liggje f@re ei ny kuttliste for fase 2. Denne kuttlista skal
innehalde bindande fradragspostar med tilhgyrande konsekvensar for kvalitet og funksjon,




og skal i fase 2 kunne nyttast aktivt dersom prosjektet utviklar seg mot overskriding av
malprisen.

12. Avslutning av fase 1 og avgjerd om gjennomfgring av fase 2

Fase 1 vert avslutta ved at samspelsentreprengren leverer eit samla avgjerdsgrunnlag for
byggherren si vurdering av vidarefgring til fase 2. Avgjerdsgrunnlaget skal som minimum
omfatte:

Forprosjekt

Malpris eller annan avtalt gkonomisk ramme
Framdriftsplan for gjennomfgring
Usikkerheitsanalyse med tilradd usikkerheitsavsetjing
Oppdatert kuttliste

Etter mottak av avgjerdsgrunnlaget skal byggherren gjennomga og vurdere leveransen.
Byggherren kan be om naudsynte presiseringar og kompletteringar fg@r avgjerda vert teken.
Byggherren kan gjennomfgre eller hente inn uavhengig kvalitetssikring av heile eller delar av
avgjerdsgrunnlaget.

Tida som vert sett av til giennomgangen til byggherren, vert endeleg fastsett i
framdriftsplanen for fase 1.

Fase 2 er ein opsjon som byggherren einsidig kan velje a Igyse ut. Avgjerda skal baserast pa
det samla avgjerdsgrunnlaget fra fase 1, medrekna vurderingar av kostnad, kvalitet,
framdrift og risiko.

Byggherren kan avgjere at prosjektet ikkje skal vidarefgrast til fase 2 dersom det ligg fgre
sakleg grunn. | eit slikt tilfelle skal byggherren gi samspelsentreprengren ei skriftleg
orientering om avgjerda, saman med ei grunngjeving.

Sakleg grunn kan mellom anna vere at:

Prosjektet ikkje kan realiserast innanfor vedtekne gkonomiske rammer
Naudsynt finansiering eller politisk avgjerd ikkje ligg f@re

Lgysingane eller kvaliteten i prosjektet ikkje vert rekna for a tilfredsstille mala for
prosjektet

Usikkerheit eller risiko vert vurdert som uakseptabel

Samspelet ikkje har fungert pa ein mate som gir eit forsvarleg grunnlag for
vidarefgring

Naudsynte offentlege Igyve og godkjenningar ikkje ligg fere

Prosjektforslaget ikkje er godkjent innan [dato]

Dersom byggherren vel a Igyse ut opsjonen, er samspelsentreprengren forplikta til & innga
kontrakt for fase 2 pa grunnlag av resultata fra fase 1.

13. Rett til prosjektmateriale




Byggherren far eigedomsrett og full disposisjonsrett til alt materiale som vert utarbeidd i
fase 1, medrekna teikningar, modellar (BIM), skildringar, berekningar og anna
prosjekteringsmateriale.

Retten gjeld fra det tidspunktet materialet er produsert, og uavhengig av om fase 2 vert
gjennomfart.

Byggherren har rett til 3 nytte materialet i vidare utvikling og giennomfgring av prosjektet,
medrekna i kontrakt med andre leverandgrar.

Samspelsentreprengren skal sikre at tilsvarande rettar vert vidarefgrte i avtalar med
underleverandgrar og radgivarar.
14. Vederlag ved avbrot

Samspelsentreprengren har krav pa vederlag for utfgrt arbeid i fase 1 fram til
avbrotstidspunktet.

Samspelsentreprengren har ikkje krav pa ytterlegare kompensasjon dersom byggherren vel a
ikkje vidarefgre prosjektet til fase 2.

Samspelsentreprengren ber sjglv risikoen for eventuelle krav fra underleverandgrar og
kontraktsmedhjelparar som fglgje av at prosjektet ikkje vert vidarefgrt til fase 2.

15. Vederlaget

15.1 Generelt

Arbeidet til samspelsentreprengren i fase 1 vert godtgjort etter medgatt tid. Det skal ved
oppstart av fase 1 utarbeidast eit honorarbudsjett som inngar som vedlegg til kontrakten.

Honorarbudsjettet skal angi forventa ressursbruk fordelt pa roller og aktivitetar.

Timeprisar og reiseprisar gar fram av tilbodet fra samspelsentreprengren og vert lagde til
grunn for avrekning.

15.2 Indeksregulering

Vederlaget i fase 1 vert ikkje indeksregulert.

Dersom fase 1 vert lengd utover planlagd varigheit av arsaker som samspelsentreprengren
ikkje er ansvarleg for, skal vederlaget for den resterande delen av fase 1 likevel

indeksregulerast.

Regulering skjer i samsvar med byggjekostnadsindeksen til Statistisk sentralbyra for
bustadblokk, totalentreprise, med utlgpet av tilbodsfristen som basis.




15.3 Fakturering

| samsvar med NS 8401 skal partane ved starten av fase 1 avtale ein faktureringsplan for
utbetaling av vederlaget. Faktureringsplanen skal baserast pa den faktiske framdrifta i
utarbeidinga av forprosjektet.

Det er eit krav at samspelsentreprengren brukar elektronisk faktura i godkjent
standardformat i samsvar med forskrift av 2. april 2019 om elektronisk faktura i offentlege
anskaffingar.

Dersom samspelsentreprengren ikkje etterkjem krav om bruk av elektronisk faktura, kan
byggherren halde tilbake betaling inntil elektronisk faktura i godkjent standardformat vert
levert. Byggherren skal utan ungdig opphald gi melding om dette. Dersom slik melding er
gitt, gar den opphavlege betalingsfristen fra tidspunktet elektronisk faktura i godkjent
standardformat er levert.

Dersom opplysningar i faktura eller fakturagrunnlag inneheld opplysningar som er
underlagde lovbestemt teieplikt, og det vil vere fare for avslgring av slike opplysningar, kan
kravet om elektronisk faktura fravikast, med mindre det finst tilfredsstillande tekniske

sikringslgysingar som varetek konfidensialitet.

Samspelsentreprengren ma sjglv bere eventuelle kostnader som levering av elektronisk
faktura matte medfgre for denne.

Leverandgren skal sende faktura i EHF-format til Luster kommune (org.nr. 964 968 241).
Alle fakturaer skal merkjast med: «Nytt helse- og omsorgssenter Luster».

15.4 Andre kostnader

Eventuelle direkte prosjektkostnader skal avklarast saerskilt med byggherren.

16. Signaturar

Dette avtaledokumentet med tilhgyrande vedlegg utgjer samla kontrakt mellom partane og
er utferda i to eksemplar, der partane beheld eitt kvar.




Dato: Stad:

Dato: Stad:

Underskrifta til byggherren

Underskrifta til samspelsentreprengren

Namn
Stilling

Namn
Stilling




